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RESUMEN: ABSTRACT:

Ante el aumento de asentamientos poblacionales en areas periurbanas de la ciudad de We analyze the population increase phenomenon in peri-urban areas of the city of
Manizales, Colombia, se estudid el efecto migratorio en las nuevas ruralidades bajo la Manizales in Colombia, through the migratory effect in new ruralities under the residential
l6gica de autosegregacion residencial, identificandose un perfil socioecondmico de altos autosegregation approach. We identified the profile of families that migrated to these
ingresos y escolaridad de las familias que migraron a esas areas, ademas se determiné areas, who have a high income and education. They changed their residences with the aim
que los cambios de residencia estuvieron asociados a la busqueda de mejores entornos of improving housing environments, quality of life, social status and contact with nature.
habitacionales, mejor calidad de vida, status social y mas contacto con la naturaleza. Keywords: Residential autosegregation; Internal Migration; Periurbanization.
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1. Introduccion

La urbanizacién es un fendmeno que se ha explicado tradicionalmente a través de los flujos de poblacion desde los espacios rurales hacia las ciudades,
sin embargo, esta tendencia ha perdido relevancia a medida que la mayoria de la poblacidn se concentra en las zonas metropolitanas y los movimientos
migratorios se han refuncionalizado por motivos de ocio en la busqueda de amenidades por fuera de la érbita de lo eminentemente urbano (Lefebvre,
1974). A este cambio se le conoce como un proceso de transicién demografica que se estructura en varios estados de modernizacidon de la sociedades
(Zelinsky, 1971). Primero hay una légica de movimientos espurios en las zonas rurales; luego los estimulos de la industrializacion incentivan la
concentracion urbana y aceleran la migracion entre las ciudades. Posteriormente, los conglomerados refuerzan la concentracion en areas mas
dindmicas donde hay mas vida social y econdmica; sin embargo, la densificacion termina por deteriorar las condiciones de habitabilidad en las grandes
urbes y se revierte la tendencia de expulsién poblacional hacia las ciudades de menor tamafo y los espacios rururbanos que tienen mejores dotaciones
e interconexion con la vida econdmica, politica social y cultural de las ciudades (Castro, Gonzalez y Munévar, 2018). Este tipo de movimientos se
conoce como desconcentracidén urbana o contraurbanizacién (Berry, 1980).

La migracion que caracteriza la desconcentracidon urbana se puede clasificar como migraciéon por amenidad, entendida como un reordenamiento de la
poblacién que ha decidido desplazarse del desorden y el caos urbano, hacia lugares mas tranquilos y con mejores condiciones vida, belleza paisajistica,
clima y seguridad, donde ademas, se puede establecer una estructura social con homogeneidades socioecondmicas y comunitarias en estructuras
cerradas. Seguln Moss (2009) este traslado es permanente o temporal, y se debe principalmente a una percepcion de mejora en la calidad ambiental y
una diferenciacion cultural entre el lugar de origen y el de destino. Esta tendencia tiene como efecto la progresiva extensiéon de formas de urbanizacién
dispersa y una cada vez mayor proliferacién de lo que se denomina contraurbanizacidn, asociado también con fendmenos como la periurbanizacién,
rururbanizacién, suburbanizacidn, extraurbanizacion, aburguesamiento rural, o la mutacién de la ciudad central hacia un modelo territorial flexible que
fragmenta los sistemas tradicionalmente concebidos de los territorios urbanos.

El proceso de periurbanizacion se ha presentado a escala mundial, donde es posible identificar dos visiones sobre esta légica de reubicacidon, también
catalogada como neoruralismo. Por un lado una tendencia ideoldgica la cual se opone a los estilos de vida urbana y reconoce el campo como un sitio de
autenticidad que debe ser conservado, y por otro lado una postura sin factores ideoldgicos, protagonizada por grupos socioecondmicos acomodados
que buscan espacios de tranquilidad pero sin perder las ventajas y comodidades de la vida urbana (Barro, 1999). Ambas posturas coinciden en que la
migracion hacia esos espacios rurales se da como una alternativa para mejorar la calidad de vida a traves del desarrollo de actividades recreativas,
turisticas, esparcimiento y relajacion (Avila, 2009).

En latinoamérica la pérdida de poblacion en las areas centrales de las ciudades, ha obedecido al traslado de un segmento de la poblacidén a las nuevas
periferias metropolitanas, hecho que condujo a la conformacion de ciudades dispersas y difusas (Rodriguez-Vignoli, 2007b). Para Sabatini, Caceres y
Cerda (2001) este proceso inicié a mediados del siglo XX, tiempo en el cual se intensificd la segregacidén ya que las elites se ubicaron en las zonas
mejor interconectadas entre el centro histdrico y la periferia de las ciudades, mientras en otro extremo la presién demografica, condujo a la expansion
urbana desorganizada y en peores condiciones de equipamiento fisico y social.

En Colombia los flujos migratorios han originado un cambio en la distribucion espacial en ese mismo sentido, en tres etapas: primero mediante
movimientos acelerados hacia las areas urbanas durante la época de 1950 y 1970, luego se intensificd esa concentracidon en las ciudades mas grandes
entre los afios 70 y 90 con la conformacion de distritos industriales, y posteriormente a partir de los primeros afios del siglo XXI, se ha venido
revirtiendo la tendencia con movimientos interurbanos y una intensa metropolizacidén de los espacios conurbados (Arias y Gonzalez, 2009; Castro,
2016a). Como se advierte en varios estudios el perfil de los migrantes que han ocupado esos espacios periurbanos y rurales, ha sido de poblacidén con
altos niveles educativos y de ingreso, de manera que han transformado la morfologia fisica y social de territorio sin perder el vinculo con la atmosfera
citadina (Castro, 2016a; Nates, 2008; Ortiz-Montero y Hernandez-Pefia, 2015; Arango-Escobar 2013; Macuacé y Cortés, 2013).

En la ciudad de Manizales en el centro de Colombia, las dinamicas socio-territoriales que prevalecen, han sido marcadas por procesos de gentrificacion
de lugares periurbanos que se iniciaron en los afios 60 y avanzados los 80, a través de la compra de tierras y viviendas a los campesinos para ser
pobladas por elites intelectuales o por sectores adinerados (Nates, 2008). Estos espacios se fueron sucesivamente ampliando y haciendo de las
veredas, lugares urbanizados en proceso de “elitizacion” o “reconfiguracién social”, lo cual condujo a una nueva forma de auto-segregacion espacial.

La dindmica de la ciudad de Manizales ha estado incentivada por un modelo urbanistico expansionista y difuso, caracterizado por la formacion de
complejos residenciales periurbanos para clases sociales de altos ingresos y por sectores de escasos recursos (Duque-Escobar, 2013). Esta situacion
propicié entornos de segregacion espacial y social, en donde cada uno de los asentamientos periurbanos se recrea en un habitat diferenciado por la
capacidad econdmica de los habitantes, sus condiciones de movilidad en el resto de la ciudad y el consumo de suelo para habitar, en donde la
especulacion esta definida por la escasez de terreno urbanizable (Plazas, 2006; Celis ,2010; Castro, Gutiérrez y Jiménez, 2012).

Para Dugue-Escobar (2015), en Manizales urge un nuevo modelo de desarrollo urbano y de ocupacién del territorio que permita corregir el uso
conflictivo del suelo y expansionista del territorio, pues el actual modelo favorece la especulacion y el desaprovechamiento de las plusvalias, causando
deterioro ambiental y fragmentacidon espacial y social, como ha sido demostrado en otros contextos (Munévar y Hernandez, 2017; Munévar, Hernandez
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y Cardona, 2018). La ciudad se ha conurbado y su futuro demanda una reestructuracién profunda de usos del suelo, para asegurar la articulacion fisica
y la funcionalidad metropolitana (Duque-Escobar, 2006). No obstante, la dificultad radica en comprender las relaciones entre ciudad-campo y entre lo
rural-urbano. De continuar con el actual modelo de expansion, se puede estar propiciando la estructuracién de fendmenos que caracterizan el
subdesarrollo, como la segregacion espacial y social (Duque-Escobar, 2015).

Un caso de este fendmeno en Manizales ha sido estudiado por Bastidas (2016), quién analizé en la zona de San Peregrino (un centro poblado rural con
vocacién agricola), el aumento poblacional debido a la llegada de nuevos habitantes provenientes del casco urbano de la ciudad, hecho que ha incidido
en que las dindmicas culturales y econdmicas del entorno hubieran cambiado. La llegada de multiples familias provenientes del sector urbano, han
traido consigo costumbres diferentes a las que se llevan a cabo en el sector rural, cambiando de este modo algunas cualidades del entorno como el
aspecto de las viviendas tradicionales de la vereda, las actividades no agricolas y el desarrollo econdmico. Esta nueva poblacion residente se ha
trasladado por los beneficios paisajisticos y naturales que provee el territorio.

Otro espacio periurbano que se ha reconfigurado en la cuidad de Manizales por la migracion ha sido el sector de la Florida, que aunque pertenece al
municipio de Villamaria, tiene mas vinculos sociales y econdmicos con Manizales, y dada su cercania y el atractivo del ambiente natural, ha sido
considerado un lugar de interés para los ciudadanos de altos ingresos. Es de anotar que el municipio de Villamaria, por ser un area que hace parte del
circuito metropolitano, ha sido receptor importante de poblacion (Castro, 1016b), bien sea para la construccidén de viviendas para sectores de altos
ingresos en la zona de la Florida o para establecer iniciativas de expansidén urbana con viviendas de interés social como ocurre en la zona de Turin.

La Florida representa un caso de la transicién de un espacio semirural a un espacio periurbano que ha sido estilizado, ya que antes se caracterizaba por
ser una vereda de vocacion agricola y ganadera, la cual fue ocupada esporadicamente como residencia desde la década de 1990, con ventas de lotes
de un promedio de 1.000 metros cuadrados (Plaza, 2006). Ahora ante esta situacion de desarrollo urbano, La Florida ha atraido capitales para la
construccion de condominios, provocando una especulacion acelerada de los precios del suelo. Este mismo escenario se percibe en el sector de la
Alhambra que es otra zona periurbana de Manizales, caracterizada por los condominios campestres que se mezclan con usos de suelo de ganaderia
lechera, cultivos transicionales, espacios arborizados y pequefios reductos forestales (Plaza, 2006; Nates, 2008).

La gentrificacidn en las areas periurbanas de la ciudad ha provocado que los espacios que se empleaban para fines agropecuarios, sean modificados a
través de los Planes de Ordenamiento Territorial para usos urbanisticos o comerciales, teniendo implicaciones en el precio del suelo, la modificacidon del
paisaje natural y el deterioro en el balance de los ecosistemas. De este modo, esta investigacidon parte de la caracterizacién de ese proceso de
periurbanizacion en Manizales, con el animo de describir el perfil de los migrantes que se han desplazado a vivir en algunas de esas zonas periurbanas
mediante la compra o construccion de viviendas, configurando areas de autosegregacion residencial con nuevos estilos y formas de vida. En tal sentido
se busca ademas reconocer las preferencias y las dinamicas de habitabilidad que se perciben en esas zonas de la ciudad por parte de los migrantes por
amenidades, como también se les reconoce a las personas que cambian su lugar de residencia de la ciudad al campo para mejorar sus condiciones de
vida.

2. Metodologia

Para el desarrollo de la investigacion se considerd como unidad de analisis a los hogares que durante los ultimos afios se trasladaron a vivir a varias
zonas periurbanas de Manizales, especificamente en las zonas del occidente y el oriente de la ciudad. En total se aplicaron 82 encuestas
semiestructuradas, siguiendo la técnica de muestreo por bola de nieve, por tratarse de un estudio exploratorio, donde el acceso a las viviendas es dificil
para establecer procesos de seleccion probabilistica. Esta técnica se emplea con frecuencia en estudios socioldgicos, migratorios y de mercado, cuando
las poblaciones con las cuales se trabaja carecen de la suficiente informacidn para definir una muestra aleatoria (Alloatti, 2014). Su desventaja consiste
en que el tipo de muestreo dificilmente es representativo para toda la poblacidon; sin embargo, en este estudio el tamafio de la muestra no es
importante desde una perspectiva probabilistica, toda vez que el interés no es generalizar los resultados sino la descripcion de tendencias. En la
siguiente tabla se detallan los lugares donde se aplicaron las encuestas:

) Tabla 1
Areas periurbanas donde se aplicé el instrumento de campo

Sector Muestra Aﬁ.os d(? Tiempo .a Manizales
residencia (Minutos)
La Florida 20 3,1 18,5
San Peregrino/La Trinidad 10 10,2 20,0
El Bajo Tablazo 10 5,8 17,2
La Cuchilla del Salado 9 6,4 23,9
La Siria/El Alto Naranjo 9 5,7 20,6
La Linda 8 4,3 22,5
Cerro de Oro/La Alhambra 6 12,2 32,0
El Arenillo 6 7,7 15,3
Otro 4 7,3 24,5
Total 82 6,3 20,7

Fuente: elaboracién propia

El instrumento aplicado se compone de 69 preguntas organizadas en cuatro médulos para reconocer la composicion del hogar, las caracteristicas de la
vivienda y el entorno y las practicas de habitabilidad antes y después de haber migrado a ese lugar. De manera especifica se consideraron aspectos
como: (a) el nivel educativo, (b) la ocupacidén, (c) la conformacién del hogar, (d) la complacencia con la vivienda y el entorno, (e) las dinamicas de
movilidad, (f) el costo de la vivienda, (g) las caracteristicas y equipamientos de la vivienda y el sector donde esta ubicada, (h), una calificacién del
entorno natural, (i) la dotacion ambiental y (j) la cercania a espacios recreacionales. Para abordar las preferencias de los individuos, se indagd sobre el
grado de satisfaccion residencial respecto a ciertos atributos; para ello se utilizé una Escala de Cantril en un rango de 1 a 5, tomando 5 como el valor
maximo de satisfaccion. Esta técnica permite capturar la percepcion espontanea de los hogares encuestados y obtener resultados relativamente
uniformes.

3. Resultados

Manizales es una ciudad de aproximadamente 400 mil habitantes, esta ubicada en el centro de Colombia en la regidn del Eje Cafetero. El stock
migratorio indica que en ésta zona del pais hay una dindmica relevante de concentracion poblacional proveniente de las subregiones del sur de
Colombia (Castro, 2016b). Los flujos migratorios en la regidon cafetera tienen un proceso importante de desconcentracidon urbana hacia los municipios
satélite que hacen parte de los conglomerados metropolitanos, con lo cual en Manizales la dinamica migratoria hacia las areas circunvecinas, como por
ejemplo el municipio de Villamaria, ha tenido un saldo neto negativo de mas de 4.300 personas entre el afio 2000 y 2005 de acuerdo con el censo de
poblacion de 2005. Estos movimientos se explican por procesos de relocalizacidon residencial, la restriccién de suelo para expansion urbana en la ciudad
y una dinamica importante en la construccidon de vivienda nueva (Duque-Escobar, 2006). En tal sentido, las migraciones en la region han sido de corta
distancia y han estado determinadas por motivos familiares y de localizacion residencial.

Segun el censo de 2005, la poblacién que se desplazé desde Manizales a otros municipios fue de 8.653 personas, principalmente hacia las zonas que



estan dentro del circuito metropolitano de Villamaria (43%), Chinchina (11%) y Neira (9%). Para el primer caso donde tiene mayor influencia la
migracidon de desconcentracién urbana, los movimientos hacia la zona rural o semiurbana fueron del 91%, hecho que se explica basicamente en la
relocalizacion residencial hacia espacios periurbanos, donde predomind el motivo de migracién por razones familiares. Este hecho coincide con los
principales movimientos poblacionales de corta distancia reportados como migracién reciente que han sido documentados para las principales ciudades
de Eje Cafetero (Castro, 2016b).

Para el caso de este estudio se identificd que el 96% de los hogares encuestados se desplazaron desde la zona urbana de Manizales a las areas
periurbanas del mismo municipio descritas en la tabla 1. Mas de la mitad de ésta familias provenian de barrios de clase media-alta en la estructura
social de la ciudad, tales como Palermo, La Francia, La Alta Suiza y Milan, entre otros. Esto se advierte ademas en la tendencia de los ingresos
mensuales familiares, que para el 64% de los casos fueron superiores a 22 mil délares anuales, cifra mayor a la media de los ingresos de la ciudad (6
mil délares anuales). Se identific6 ademas un perfil de jefatura de hogar con alto nivel de escolaridad, de manera que casi el 70% de los encuestados
han alcanzado un grado universitario o superior. La principal situacion laboral de las personas cabeza de familia es ser trabajadores por cuenta propia,
empleados y/o pensionados. Las principales actividades a las cuales se dedican estan asociadas a labores de educacion, agricultura y comercio. Debido
a las dindmicas consuetudinarias de la familia, como la educacién de los hijos y el trabajo, la mayoria de estas personas tienen un contacto permanente
con la zona urbana de Manizales.

3.1. Descripcion de las viviendas y entorno

Antes del proceso migratorio las familias encuestadas residian principalmente en casas (57%) localizadas en urbanizaciones sin cerramientos o en
conjuntos cerrados. Las principales diferencias con la antigua vivienda se perciben en el clima, la tranquilidad, el ambiente natural y campestre, y
sobretodo la posibilidad de gozar de mas espacios privados y sociales para sus familias alrededor de la naturaleza, lo que explica las brechas de precios
con el resto de areas urbanizadas de la cuidad. Al respecto Castro, Gonzalez y Munévar (2018, p. 194) indican que los precios son mas altos es las
zonas periurbanas “no solo por el patron de construccién predominante que caracteriza las viviendas (marcado por los espacios y acabados), sino por la
provisidn de servicios estructurantes y la proximidad geografica a los ecosistemas y areas naturales”.

En efecto los precios oscilan entre 60 mil y 500 mil ddlares con un promedio de 150 mil ddlares por una vivienda de aproximadamente 200 metros
cuadrados (m2). Se identificd que el 50% de esas casas se compraron usadas, el 36% fue una construccién propia y en el 14% fueron adquiridas por
proyectos inmobiliarios. El promedio del darea construida es de 200 m2 con un area privada adicional de 715 m2 aproximadamente. Ademas el area
privada de las viviendas, esta constituida por lo general por cocina, sala, comedor, cuatro alcobas y tres bafios. Los materiales empleados en las
paredes son el cemento y el adobe y para los pisos la cerdmica o el marmol.

Algunas viviendas cuentan con uso exclusivo de piscina (18,2%), senderos y jardines (77,1%), canchas deportivas (8,6%), lagos (17,1%), seguridad
privada (24,3%), gimnasio (15,7%) y huertas o areas de cultivo (64,3%). En este Ultimo caso se destaca por ejemplo el uso de parte del lote privado
para el cultivo de hortalizas, jardin, frutas, citricos, aguacate y musaceas. Este aspecto es quiza uno de los mayores activos del proceso de
periurbanizacion. Sin embargo, lo que se cultiva estd asociado a la produccién de productos de pancoger sin finalidades propiamente comerciales, ya
gue apenas el 42% de los casos indican que venden parte de lo que cultivan. Y es que uno de los aspectos criticos de la gentrificacion rural es la
desaceleracion de la agricultura tradicional que conduce a que los cultivos se limiten al autoconsumo familiar (Entrena-Duran, 2006; Bastidas, 2016).

A pesar que la mayoria de estas viviendas estan ubicadas en la zona perimetral de Manizales, las conexiones a servicios basicos son de buena calidad.
Por ejemplo para el sistema de alcantarillado en mas de la mitad de los casos esta integrado a la red publica y el porcentaje restante emplean una
conexion a fosa séptica. En todos los casos la luz eléctrica y el agua para consumo humano provienen de una empresa proveedora de servicios
publicos. El combustible para cocinar en el 55% de los casos es por medio de una pipeta de gas propano y el 45% restante tienen gas natural
suministrado por una empresa publica. En cuanto al manejo de los residuos, en el 80% de las viviendas hay recoleccidn por parte de la empresa de
aseo, pero también hay casos en que ellos mismos la llevan directamente al basurero municipal (16%) o la traen a un centro de acopio en la cuidad
(4%).

Generalmente la dotacidon urbanistica de las areas con tendencia a la periurbanizacidén de altos ingresos se caracterizan por los servicios publicos y las
vias de acceso, son- de buena calidad si se compara con las areas periurbanas destinadas para proyectos de vivienda de interés social. Segun Cardoso
y Fritschy (2012) la interconexidn vial y la provisidon de servicios estructurantes, al igual que la cercania a espacios naturales, hace que la gente esté
dispuesta a vivir fuera de la ciudad. De esta manera se intensifica la fragmentacién social gracias a esquemas de seguridad privada y la interconexion
vial, no obstante, también debe aumentar el uso y la dependencia del automoévil (Castro, Gonzalez y Munévar, 2018). Al respecto en las viviendas
encuestadas el 93% de las familias usan vehiculo particular para desplazarse diariamente a la cuidad y en algunos casos tienen hasta dos y tres
automoviles.

El entorno de las areas periurbanas se vuelve propicio y a la vez determinante de la aglomeracidon de equipamientos comerciales, de recreacion y de
areas de esparcimiento. Segun Hidalgo (2007), justamente la expansidn urbana en esta modalidad de periurbanizacion es influenciada por la presencia
de malls, aeropuertos, universidades y centros de negocios, etc. En el caso de los resultados del estudio se encontré que a menos de dos kildmetros de
distancia hay espacios deportivos, inspecciones de policia e iglesias, entre otros. Ademas muchos de los entrevistados comentan que en la relacién
trabajo-residencia se habituan al aprovisionamiento de elementos basicos que necesitan diariamente. Asimismo, en cuanto al tiempo empleado desde
sus viviendas hasta los sitios de trabajo, el promedio esta en 20 minutos, teniendo presente que el 53% de los hogares encuestados estan cerca de
avenidas principales de alto trafico (a menos de 2 km).

De todos modos lo mas importante para el tipo de poblacion que cambid su lugar de residencia a esos espacios periurbanos, esta en el costo de
oportunidad de tener otro tipo de amenidades cerca de sus casas, por ejemplo, la oferta de bienes y servicios ambientales. En este caso, mas del 62%
de las viviendas se encuentran a menos de dos kildmetros de dreas bosque, rios o quebradas, reservas naturales, nacimientos de agua, terrenos de
produccion agropecuaria y laderas. Estos resultados corroboran lo que indica la teoria sobre la migracién por amenidades, en el sentido de que la
desconcentraciéon urbana hacia los espacios periféricos, se promueve por la busqueda de mayor tranquilidad y conexion con la naturaleza. De acuerdo
con Jauhiainen (2009), la oferta de entornos y experiencias naturales ha hecho que aumente significativamente la presencia de emigrantes que quieren
“ambientes de paz, seguridad, viviendas unifamiliares, menores costos y naturaleza limpia (citado en Castro, Gonzalez y Munévar, 2018, p. 197).

3.2. Satisfaccion residencial

Como se precisé anteriormente para analizar los niveles de bienestar, la encuesta consulté a los pobladores a través de una escala del 1 al 5 sobre el
grado de satisfaccién respecto a la vivienda y entorno. Para evaluar los resultados se consideré como criterio que los valores cercanos a 5 equivaldrian
a una percepcién favorable, y cercanos a 1 una situacion desfavorable. En términos generales el nivel de satisfaccidn con los atributos de la vivienda y
el entorno fue de 4,4, donde resultaron mejor calificados: la disponibilidad de espacios verdes (4,8), las zonas sociales (4,3), el diseno de las viviendas
(4,5), el lugar donde estan ubicadas (4,6) y el tipo de gente que vive alrededor (4,2). En este uUltimo aspecto se identificaron homogeneidades en las
caracteristicas de la poblacién que vive en los entornos inmediatos a las familias encuestadas, por ejemplo, en la condicidn socioecondmica y el nivel de
estudios. En ese sentido, la periurbanizacién también conduce a unos mayores niveles de marginalidad y segregacién social (Castro, Gonzalez y
Munévar, 2018), en la medida que incrementa la predileccidon por zonas rurales mediante la compra de predios, la presidn inmobiliaria sobre los precios
del suelo, los servicios publicos y las base tributaria, pero sobretodo por el encerramiento en condominios y conjuntos campestres, como una forma de
autosegregacion residencial, lo que convierte a estos lugares en una especie de guetos. Este hecho ya ha sido validado en Manizales en la zona de la
Florida, donde se produjo un desplazamiento de la poblacion nativa, al tiempo que aumento la ocupacion rural por familias adineradas e intelectuales,
en un proceso de elitizacion rural (Nates, 2008).

En cuanto a la percepcion del entorno habitacional, los atributos evaluados tuvieron una calificacidon de 4,6 en el indice de satisfaccion. Los atributos
gue obtuvieron el mayor puntaje fueron la belleza escénica (4,97), la tranquilidad (4,95) y la calidad del aire (4,94). En tanto los atributos que
obtuvieron las mas baja calificacién fueron las percepciones sobre las facilidades de transporte publico (3,3), las vias de acceso (4,4) y los servicios de
recoleccion de basuras (4,5). En la siguiente grafica se presentan esos resultados respecto a la vivienda y el entorno.

Grafica 1
Grado de Satisfaccion con los atributos de la vivienda actual y su entorno
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En un contexto general el nivel de satisfaccion de la vivienda actual y su entorno es favorable, y muchas de las personas encuestadas resaltan
precisamente que la migracion a este tipo de areas periurbanas ha mejorado considerablemente su calidad de vida por el hecho de vivir en un entorno
de mayor contacto con la naturaleza circundante y la cercania que tienen esos espacios con su trabajo y las comodidades de la ciudad, pero en
ambientes mas tranquilos, a pesar de que el transporte publico sea una de las principales falencias de estos lugares.

Segun Avila (2001) la periurbanizacion se caracteriza precisamente por un mejoramiento en la calidad de vida, teniendo en cuenta que en las nuevas
ruralidades tiende a aumentar las actividades recreativas y turisticas, mediante los reasentamientos residenciales o por el uso de segundas viviendas.
En cuanto a los factores de repulsion relacionados con el lugar de origen, los encuestados se vieron motivados a cambiar de residencia por la
inseguridad, la falta de zonas adecuadas para la construccidon de viviendas, la densa urbanizacion, la congestién y el ruido del trafico. Como se ha
demostrado en otros estudios, el principal argumento movilizarse a las areas periurbanas, ha sido el deterioro de la calidad de vida de las ciudades, la
presidon demogréafica, la saturacidn de los servicios y equipamientos publicos y un aumento general en la percepcién de inseguridad (Hernandez-Flores
et. al., 2009).

Por otra parte los factores de atraccion estan relacionados con la tranquilidad en un ambiente natural y silencioso con agradables paisajes y amplias
zona verdes, en las cuales pueden tener mascotas y sembrar cultivos, ademas se tiene mayor contacto con la naturaleza, y la percepcién de seguridad
es mucho mas alta en comparacién con su antigua residencia. Asimismo, destacan el hecho de que estos espacios sean lugares libres de congestidn
vehicular y de transelntes y que tenga un mejor clima y aire puro. Algunos encuestados consideran incluso que vivir en estos lugares les da un status
socioecondmico importante y resaltan como un factor positivo vivir sin vecinos cercanos (este un aspecto descrito por Bauman (2011) como un efecto
colateral de la globalizacion por la intensificacion de las desigualdades sociales). Estos atributos se consideran como particularidades que han mejorado
su calidad de vida y la de sus familias. Ademas, manifiestan sentirse mas a gusto pues sus anteriores viviendas tenian dreas mas restringidas, en
cambio ahora tienen mejores espacios y acabados y algunos de ellos pudieron construir con sus propios disefios de acuerdo a las necesidades de su
familia.

En sintesis, la migracién periurbana en la mayoria de casos analizados, se ha dado por la busqueda del mejoramiento en la calidad de vida subjetiva.
Que como lo menciona Maslow (1975), el tipo de personas que se trasladan a estos espacios lo hacen después de superar sus necesidades basicas,
para después concentrarse en las metanecesidades como su calidad de vida, donde intervienen los entornos naturales la tranquilidad, el confort, la paz
espiritual, las mejoras en la salud, la independencia y la calidad de tiempo en familia.

Cuando la migracion se da hacia viviendas en espacios abiertos y no hacia conjuntos cerrados, se aprecia de manera mas visible una serie de
diferencias entre los nuevos residentes y la poblacidn autéctona, en especial porque el principal medio de ingreso de la poblacidn campesina proviene
de la actividad agricola, mientras los nuevos habitantes tienen vinculos laborales con funciones propias de la ciudad (Barros, 1999). Ademas, hay un
numero importante de personas que son pensionados y toman esos espacios como zonas de retiro y descanso. Estos casos han sido estudiados en
otros contextos, donde inclusive la politica local promovié iniciativas de inversion mediante el equipamiento urbanistico y la promocién de amenidades
como el clima para atraer a la poblacion jubilada (Jauhiainen, 2009).

Bajo esta perspectiva la auto-segregacion residencial en espacios periurbanos, tiene unos efectos territoriales muy importantes en materia social, de
manera que los residentes originarios ven el lugar habitado como un espacio de sustento, mientras los migrantes de amenidades lo aprecian como un
espacio de tranquilidad y complacencia (Castro, Gonzalez y Munévar, 2018). De este modo, el crecimiento de la migracién por amenidad ha contribuido
a la conformacion de guetos y espacios de auto-segregacion social, donde la expansidn de la ciudad ha originado una valorizacion en el precio del suelo
a partir nuevas construcciones, excluyendo actividades agropecuarias y poblacion que no esta en capacidad econdmica de adquirir tales viviendas. Esto
implica reconfigurar la forma de entender la dindmica del territorio en un mundo donde lo rural ya no es propiamente lo agropecuario y donde las
nuevas ruralidades desafian las bases de la planificacién urbana.

4. Conclusiones

La transformacion del escenario rural es un resultado mas del proceso de urbanizacién, donde los cambios relacionados con los usos del suelo, a raiz de
la expansiéon urbana, pueden generar un problema para el desarrollo sustentable de las ciudades (Frediani, 2009). Segun los resultados encontrados en
este estudio y las evidencias empiricas de trabajos anteriores, el proceso de expansidon urbana se ha extendido a las zonas con vocacion productiva,
afectando el desarrollo de actividades agricolas y el paisaje natural, lo que transforma el uso del territorio rural. Este proceso de expansion responde a
los requerimientos de las fuerzas de mercado del suelo que ven el territorio neo-rural como un recurso para satisfacer las necesidades de un grupo
selecto de la poblacidn, acrecentando las desigualdades sociales y la ineficiencia en el desarrollo humano de las ciudades.

Los hogares que han emigrado al espacio periurbano lo han hecho buscando aspectos como tranquilidad, seguridad, clima, amplias zonas verdes, mejor
status social y belleza paisajistica, este hecho ha incidido en mejores niveles de calidad de vida de las personas que cambiaron su lugar de residencia.
Bajo esta dptica la predileccién por espacios periurbanos viene incrementando el precios del suelo, al tiempo que el mercado inmobiliario ha
capitalizado las caracteristicas de esos lugares en el discurso comercial para la oferta de vivienda (Lezama, 2014). No obstante se deben asumir otro
tipo de incomodidades como los mayores tiempos de desplazamiento al trabajo y dadas las limitaciones de transporte publico, el vehiculo propio se
convierte casi en un bien indispensable. No obstante, el hecho que Manizales sea una ciudad de tamano intermedio, los tiempos de transporte desde
las zonas periurbanas hasta el drea urbana, no excederian los de una metropoli, razén por la cual este atributo se capitaliza en razén de una tendencia
creciente de repoblamiento rural, especialmente en los espacios mejor interconectados a las vias de comunicacién. Esta caracteristica se advierte
ademas en la mayoria de los estudios revisados en el panorama de América Latina, en los que el crecimiento demografico en espacios satélites y de
buena interconexidn, se incentiva por la disponibilidad de autopistas de alta velocidad (Rodriguez-Vignoli, 2007a; Rodriguez-Vignoli, 2007b).

En sintesis, la migracidon hacia los espacios periurbanos se ha dado por la busqueda de mejores entornos habitacionales, lo cual ha traido implicaciones
en la modificacidon econdmica, social y ambiental del territorio rural y posteriormente en el precio del suelo. La trasformacion el ambito econémico se da
a partir de la pérdida de importancia de la actividad agropecuaria, por su parte la transformacién social se da a raiz de los conflictos socioculturales y
las caracteristicas econdmicas de los individuos citadinos con alto nivel educativo y de ingresos, y las personas autdéctonas del area rural,
principalmente campesinos con bajo nivel educativo. Ademas el cambio en el contexto ambiental se da como resultado de las nuevas construcciones
habitacionales con disefios modernos y la perdida de zonas verdes y agricolas, lo que implica mayor presion sobre el balance de los ecosistemas,
ademas en el hecho de aumentar la perturbacion ambiental y la contaminacion por el aumento en el uso del automovil.
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